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erouiement ae ia presenta

1. Rappels sur la « démarche P.L.U. »

. Le contenu du P.L.U.

. Les enjeux issus du diagnostic

. Le PADD: un projet global concerté
. Quel calendrier ?

. Echanges avec les habitants
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1. Rappels surla « démarche P.L.U. »

« Un document d'urbanisme
qui, a I'échelle du groupement SRR
de communes 'ou de .Ia G e
commune, traduit un projet
global d'aménagement et
d'urbanisme... »

Population

Etat &
partenaires

« ...fixe en conséquence les
régles d'aménagement et
d'utilisation des sols. »
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1. Rappels sur la « démarche P.L.U. » —

. Le contenu du P.L.U.
. Les enjeux issus du diagnostic
. Le PADD: un projet global concerté
. Quel calendrier ?

. Echanges avec les habitants
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2.1 Le dossier d’arret i

Piece n°1: le rapport de présentation

Piece n° 2: le Projet dAménagement et de
Développement Durables (PADD)

Piece n°3: les Orientations d/Aménagement
et de Programmation (OAP)

Piece n°4: |le reglement écrit et graphique

Piece n°5: les annexes
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2.2 Lerapport de présentation » ol

Le rapport de présentation doit permettre de comprendre le contexte territorial, le
projet daménagement et les regles fixées.

» A travers les éléments de diagnostic qu’il
expose, il permet de faire comprendre le
contexte (inter)Jcommunal.

» Il présente une analyse de I’état initial de
I'environnement et des incidences du PLU sur
celui-ci.

» Il explique les choix retenus pour établir le
PADD et les OAP ainsi que les regles qui
déclinent ces choix.
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2.3 Le Projet dAménagement et de Sl
Développement Durables Cp go

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) définit les
orientations du projet d’'urbanisme de la commune.

» Sur la base des besoins et enjeux dégagés
par le diagnostic territorial...

»...le PADD exprime le projet politique pour
le territoire...

» ...et définit les orientations générales des
politiques d’aménagement, d’urbanisme,
d’équipement, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, de
préservation ou de remise en état des
continuités écologiques, etc.

% Préserver les vues les plus remarguables

A ovthuslorsordansecadre dune e Préserver les conidors écologiques
stratéghe de ddveloppement touristigue

Maitriser Furbanisation le long de la route:
dle Cusset et la route de Vichy (sécurité)
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2.4 Les Orientations dAmenagement AT
et de Programmation Cp o

Dans le respect du PADD, les Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP) permettent de préciser, pour les secteurs a urbaniser, quels sont les grands
principes qui guideront le développement urbain.

» Les OAP se présentent principalement sous
la forme de schémas.

» Les OAP exposent la maniére dont la
collectivité territoriale souhaite mettre en
valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager
des quartiers ou secteurs spécifiqgues de son
territoire.

Limite de I'OAP

Cheminement mixte a créer

» Une OAP réservée a ’habitat; N B

» Des lots de surface différentes pour assurer une & oo [
mixité sociale et intergénérationnelle; p s iy ;

» Création d’un écran sonore végétal au nord; R o
» Création d’accés communs sur la route ---

communale en plusieurs points;

» Création d’'un cheminement doux permettant de
rejoindre la coulée verte.

Point d'entrée a créer

Ecram végetal acréer

Limite communale

Exemple d’'OAP dans une commune de la Creuse

PLU — Le Vernet Présentation du PADD



2.5 Lereglement ecrit et graphique -l

Toujours en cohérence avec le PADD, le reglement écrit ses documents graphiques
délimitent les types de zones existantes et précisent les regles générales
d’urbanisation et les servitudes d’utilisation des soldes qui s’y appliquent.

» |l existe 4 types de zones qui peuvent elles-
mémes étre déclinées en sous-zones:

= zones urbaines (U);

= zones a urbaniser (UA);
= zones agricoles (A);

= zones naturelles (N).

Légende

Zone UA
Zone UE
Zone UEer
Zone Mh
Zone 1AL
Zone 2AL)
Zone A
Zone As
zme N PLAN LOCAL
zm.lﬂ NL COMMUNE DE W
& Espace boisé classé LUSIGNY
i Emplacement réserve Ploce n*4

Approuvé par déllbération
Plan de zonage du Consell Munlclpal
date du

B
S 1§ Emplacement réserve
Lo Makre . 9

EEOREOEED

n n
Echelle : 1/ 2 500 éme
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1. Rappels sur la « démarche P.L.U. » —

. Le contenu du P.L.U.
. Les enjeux issus du diagnostic
. Le PADD: un projet global concerté
. Quel calendrier ?

. Echanges avec les habitants
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3.1 Etat initial de I'environnement 1

» Une altitude moyenne de 410 metres
et un relief escarpé (a prendre en
compte pour de futurs aménagements)
qui est dd a:

= |a proximité des Monts du Forez et
de La Madeleine;

= |'érosion des cours d'eau,
notamment le Sichon.

» Un paysage escarpé généré par le
Sichon et permettant d'offrir des points
de vue, un habitat et une atmosphere
particulieres et propices aux loisirs et
au tourisme, ainsi gqu’une continuité
écologique (trame bleue).

11
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3.1 Etat initial de 'environnement

Les Coutelier:

wee
s

LU

Légende

Corridor forestier

e Réservoir de biodiversité de 1ére importance
T Réservoir de biodiversité secondaire

Corridor semi-ouvert

Bocage lache, systémes culturaux et parcellaires complexes
surface essentiellement agricoles

Corridor aquatique En direction de I'Allier
\ Réseau hydrographique

Elements et espace de blocage
W pat et territoires artificialisés
'\ Routes principales

Corridors

i ;’(Imlpdescmhuheséwlwhuesaqmlques
- - 3 é 12
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3.1 Etat initial de I'environnement

ZNIEFF de type 1

Vallée du Sichon a I'Ardoisiére

» Une importance primordiale du cadre
paysager : quelques cOnes de vue a
préserver.

»  Proximité du site Natura 2000 « Gites a
chauves-souris, contreforts et
montagne  bourbonnaise  (n° FR

8302005) ».

2 ZNIEFF:
- « Cote Saint-Amand (n°830020033) »;

- « Vallée du Sichon a [I'Ardoisiere
(n°830020365) ».

Légende
<’. Zane offrant un cane de vue

13
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3.1 Etat initial de I'environnement

» Les risques les plus significatifs sont liés
au retrait-gonflement d'argile avec des
aléas allant de faible a fort, ...

» ..ainsi qu'a la remontée de Radon du
sous-sol avec un aléa moyen sur
I'ensemble de la commune.

Zones de sismicité
1 (trés faible)
© 2 (faible)
w3 (modérée)
== 4 (moyenne)
== 5 (forte)

Limite communales

1

Bati

[ ]

Aléa retrait et gonflement d'argiles
[ Faible
Moyen
B For
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pabitat
! hablent Joct!

: - r - 5 IOPpem
yse socio-demographique ol
Cpgo
H
Depuis la deuxiéme moitié du 20°™e siécle, »  Forte représentation des 0-14 ans et 30-59
une forte croissance de la population: ans — contrairement aux 15-29 ans — mais une

rester au Vernet une fois a la retraite.

2000

1500 90 ans ou plus F

1000 i T 75-89
5 anana

* —
SR I R T L s s s 2 B O D
& & P & A S B N g0 P & )
P EFEFITFIFI PSPPI FFFFI u Homme

o

» .. qui a un impact important sur la
structure des ménages: leur taille ST TR P A TR
moyenne reste élevée, ce qui traduit une
prédominance du profil familial de la

» Un solde migratoire fortement positif et
. résultant notamment de l'arrivée d’'une majorité

population. . . _’
: de familles: une tendance qui s’est traduite par
Année Nombre de Nombre de Nombre de R . .
ménages personnesdes  personnes par de trés nombreuses constructions neuves qui

menages ”:Tf:jfrfni” sont, en moyenne de grande taille.
2009 720 1766 2.5
1999 585 1523 2.6 . T
1990 486 1398 29 Conclusion: avec le \vieillissement de |Ia
1982 377 1150 3.1 H -
Lo o o 2 populatlf)n, on .peut supposgr une sous
1968 250 881 35 occupation potentiellement assez importante.

15
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3.2 Analyse socio-démographique

» Un parc de logements constitué
principalement de maisons individuelles
occupées par leurs propriétaires: on
constate une faible diversité de I'offre de
logements.

» Un taux de logements vacants
relativement faible. Des logements vides
assez diffus sur le territoire et a l'intérieur

du bourg.

Forte dynamique de construction depuis le début des années 1980
800

700

600

| Logements vacants
500
200 - M Résidences secondaires et

logements occasionnels

m Résidences principales

2009 1999 1990 1982 1975 1968
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3.2 Analyse socio-demographique ol

» Un enjeu de sécurité routiere:
fréquentation importante des routes de
Cusset et de Vichy (déplacements
domicile-travail) avec de nombreuses
habitations possédant un acces direct.
Existence d’'une ligne de transport a la
demande, mais assez peu fréquentée.

» Une attractivité de Ila commune
maintenue en raison de la présence
dans le bourg:

=  D’une école primaire et
maternelle;

Légende

= De commerce et services de
. oy s @& Equipement d'infrastructure
p roxim |te; . Equipement autre

& Transformateur électrique
& Pointde collecte

= D’une vie culturelle et associative
assez dense.

Carte : Localisation des principaux équipements

17
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3.3 Analyse urbaine
Légende
[ 1950-1979
B 1980-1995
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3.3 Analyse urbaine Ly
‘ ODHQ

» De nombreuses « dents
creuses » générées par une
urbanisation peu dense et qui
représentent des potentiels
pour accueillir l'urbanisation
future (6,58 ha recensés): dans
cette perspective, question
centrale du cadre de vie...

» ... d'autant que, par synergie, le
bati traditionnel a tendance a
étre de moins en moins présent

au  profit du  modéle P,
pavillonnaire. _

Légende 7 sy y

Dent creuse identifiée \Z O o

s _ Construction non cadastrée ¥ _ Y7
> Un petit patrimoine assez peu s Ve Zaren A\
arcellaire L LN

présent. ! X

Secteur a enjeu ayant déja fait I'objet d’une réflexion

19
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Vers une « continuité » Une consommation modérée du foncier pour
démographique conserver le cadre de vie

Constr‘uctio.ns Objectif de Equivalent foncier | Taux de rétention | Besoin en foncier
> Volonté de modérer Ia neuve:oa;:)orlzon densité (ha) fonciére constructible (ha)
croissance démographique... 304 14 log/ha 21,73 30% 28,25

. _ o » Des besoins en foncier estimés a 28,25 hectares a
»>..afin  de mieux maitriser horizon 2030

I'urbanisation de la commune
tout en permettant son

g »En matiére de densité (14 log./ha), des distinctions
développement.

pourront exister a I'échelle de la commune entre secteurs.

. . . Ces différences pourront étre traduites dans les OAP.
» Souhait de favoriser I'accueil de

jeunes ménages avec enfants afin » Ce choix de densité est motivé par:

d’assurer un meilleur équilibre de

la pyramide des A&ges, une = La volonté de limiter la consommation de terres
certaine mixité sociale et la agricoles;

pérennité de I'école. = LUimpératif d’étre en cohérence avec Iles

préconisations du SCoT,;
= La réalité de la taille des parcelles récemment
construites.




urbain equilibre

u dévewppe
3

De nouvelles constructions qui devront s’inscrire en harmonie avec l'existant et faire

preuve d’efficacité énergétique

» Une ouverture a [l'urbanisation de
nouvelles parcelles conditionnée a une
exploitation optimale des réseaux existants.

» Une urbanisation future a prévoir en
priorité dans le bourg/a proximité immédiate
pour favoriser la revitalisation du Vernet (#
ville-dortoir). Des possibilités sur la zone des
Petits-Prés.

» Une priorité donnée au locatif et aux

logements pour séniors dans le cceur de
bourg.

PLU — Le Vernet

» Une volonté de maintenir des « pauses »
entre espaces batis et notamment entre le
hameau de Barantan et le bourg.

» Une attention particuliere a porter :

e Aux entrées de bourg;
e Aux entrées champétres.

» Des objectifs a fixer a I'ensemble du bati
existant et futur en matiere:

e Dlefficacité énergétique;
e De qualité architecturale.

22
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4.2 Un developpement economique...

...porté par la proximité avec Vichy et Cusset. Un potentiel touristique résultant du
cadre naturel

Valoriser le territoire pour attirer les visiteurs: Permettre le maintien, voire le
e s . . développement des commerces de
» Approche intégrée du site du Hurlevent, du bourg, . F_)p,
. . proximite
des centres équestres et du Sichon;
. . s . . ’: H
> Maintien d’un établissement de restauration au Permettre I'installation de nouvelles
minimum; activités artisanales...
» Réflexion a Iéchelle supra-communale sur les » En ouvrant de nouvelles parcelles
circuits de promenade. Valorisation des chemins 3 l'urbanisation dans la ZA des
ruraux pour la randonnée et des activités Combes;

équestres;

»En maintenant la ZA des Fonds

» Aménagement d'une zone pédagogique & Vilains dans ses limites actuelles.
touristique de production de fruits, en lien avec les
Jardins de Cocagne;

» Possible création d’'une zone permettant I'accueil

de camping-cars. -

PLU — Le Vernet Présentation du PADD



Un espace agricole préserve

al

Limiter la consommation de foncier

agricole

» Stopper le mitage urbain;
» Préserver les continuités agricoles;
» Maintenir comme terres agricoles

celles qui, en bordure d’espaces
boisés, sont aujourd’hui en friche.

Préserver I'environnement des
batiments d’exploitation pour éviter
tout conflit

Développer les circuits courts...

...selon les opportunités foncieres (cf.
présence des Jardins de Cocagne et
I'épicerie située dans le bourg du
Vernet).

PLU — Le Vernet

» En confortant les périmétres des
installations classées ou soumises a
reglementation;

» En anticipant les éventuels projets
des exploitants et notamment en
matiere de changement de
destination.

Présentation du PADD
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dev
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4.4 Veiller sur les richesses paysageres,

environnementales et patrimoniales Cp g

Préserver les vues remarquables Protéger les éléments patrimoniaux:

» Affirmer le caractéere naturel de Ia
commune depuis l'extérieur, en préservant
les coteaux de l'urbanisation.

» Permettre des innovations architecturale
tout en maintenant la cohérence du bati
(maisons rurales, maisons a étage avec des
Porter une attention particuliere a génoises, etc.);

I'environnement

» Assurer la mise en valeur du « petit

» Préserver les corridors écologiques du patrimoine »: puits de Verduizant, croix de
territoire (berges du Sichon, bois de Bas et de Barantan, four a chaux, etc.

Dieu);

» Développer les énergies renouvelables » Maintenir les haies et les anciennes
selon les opportunités et en veillant a cultures en terrasse, toujours pour maintenir
I'intégration paysagere; une certaine qualité paysagere.

» Préserver la ressource en eau, au-dela du

seul Sichon;

» Maintenir, voire développer les activités
du Verger conservatoire.

25
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4.5 Faciliter lI'émergence de projets

d’intéret communautaire Cp g

Développer et moderniser les services et Améliorer les déplacements
équipements publics, notamment pour
renforcer lattractivité de la commune » Améliorer les cheminements doux lors

d’aménagements futurs;
» Réfléchir sur le devenir du quartier de
I'école et des équipements qui s’y trouvent > Maitriser I'urbanisation le long des routes
(cf. terrain de sport) ou qui pourraient y étre de Cusset et de Vichy (cf. sécurité routiére);

développés (cf. salle multi-activités);

> Réfléchir a la création de nouveaux

» Favoriser l'implantation de nouveaux espaces de stationnement;

services de proximité (ex: maison de

services et de santé); » Faciliter le déplacement des engins
agricoles (# traversée de secteurs batis

» Faciliter le développement des réseaux comme celui de I’école).

de téléphonie et d’Internet (cf. accueil de
nouveaux ménages, stratégie touristique).

26
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1. Un scénario de développement urbain équilibré

1.1 Vers une « continuité » démographique au Vernet

1.2 Une volonté de maitriser I'urbanisation
1.3 Une consommation modérée du foncier pour préserver le cadre de vie

1.4 Des nouvelles constructions qui devront s’inscrire en harmonie avec lexistant et faire

preuve d’efficacité énergétique
2. Un développement économique porté par la proximité avec Vichy et
Cusset - Un potentiel touristique résultant du cadre naturel

2.1 Valoriser les territoire pour attirer des visiteurs
2.2 Permettre le maintien voire le déplacement des commerces de proximité

2.3 Permettre l'installation de nouvelles activités artisanales
3. Un espace agricole préservé

3.1 Limiter la consommation de foncier agricole
3.2 Préserver I’environnement des bédtiments d’exploitation pour éviter tout conflit

3.3 Développer les circuits courts
4. Veiller sur les richesses paysageres, environnementales et patrimoniales

4.1 Préserver les vues les plus remarquables
4.2 Porter une attention particuliére a I’environnement

4.3 Protéger les éléments patrimoniaux
5. Faciliter I'’émergence de projets d’intérét communautaire

5.1 Développer et moderniser les services et équipements publics

5.2 Améliorer les déplacements



vélrsfoe

Une urbanisation future & prévoir en priorité

dans le bourg et a proximité immédiate

Contenir I'urbanisation en exploitant au
maximum les dents creuses

Maintenir des espaces de coupure entre les
espaces bitis

Soigner les entrées de bourg

Atout i valoriser dans le cadre d'une

Erio de et
g

i

Prise en compte dun lindaire le long du
Sichon, au-dela des limites communales

Permettre I'aménagement d'une zone de
production de fruits - péle de circuit court

F e vaire le di PP
des commerces de proximité

pabits
| mott I

CpE®

de oot!
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Permettre le développement de la
zone d'activités des Combes

Maintenir la ZA des Fonds Vilains dans ses
limites actuelles

Stopper le mitage urbain
Préserver bas vues les plus remarguables

Préserver les corridors écologiques

Réflexion sur le devenir du quartier de
Fécale et des équipements s'y trouvant

Maitriser I'urbanisation le long de la route
de Cusset et la route de Vichy {sécurité)

Principaux sites naturels d'intérét
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Présentation

1¢r¢ réunion . .
du diagnostic

de travail
Réunion de PADD A
lancement

4
/
[}
]
I
I
I

3 ateliers de concertation
thématiques: agriculture,
cadre de vie, économie

2¢me réunion de 3éme réunion de
travail PADD travail PADD

« Une démarche participative sur 21 mois »

PLU ~ Le Vernet Présentation du PADD



o | d uﬂu*a.%f ?

Permanence

1¢re réunion \
. eme pA 1
publique 2°M€ réunion

publique Enquete

publique

: ' Zonage,
Diagnostic a PADD "~ rezlement, OAP

hase 1 ‘
p Phase 2 - Phase 3

d’arrét ' d’approbation

2 Phase 6 y
Phase 4 Phase 5 iv

=

4 mois [ 3 mois

5 réunions et

- _
. /
ateliers - -

<—  Registre de concertation disponible en Mairie ——>

5 réunions

e B
-2 / ' -« Une demarche participative sur 21 mois»

i 33 e 1
. .
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» Des questions ?

» Des remarques ?

¥

N {! : Conseil Développement Habitat Urbanisme
“Merci pour votre attention ! '

11, rue Pargeas 5, bd Saint-Exupéry
10000 Troyes 58000 Nevers
tél.: 0325733910 tél.: 0386360151

" PLU — Le Vernet = Présentation du PADD
L ) ! '1 1
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